Administration

- ejendomsadministration med naervaer

Roskilde den 30. april 2026

Indkaldelse til ordineer generalforsamling i E/F Plantagen

Generalforsamlingen fandt sted den 28. april 2026 kl. 18.00

DAGSORDEN:

1.
2.

3.

Valg af dirigent og referent
Bestyrelsens beretning
Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse

Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse

Bestyrelsen har faet udarbejdet en vedligeholdelsesplan for 2025 -2035. samt notat
"Forslag il vedligeholdelsesplan og vedligeholdelsesbudget for 2025, 17. marts 2025” som
blev vedtaget pa generalforsamlingen i 2025.

Ingen aendringer i forhold til det som blev vedtaget pa generalforsamlingen i 2025.

Forelaeggelse af budget til godkendelse

Bestyrelsen foreslar:
- at forslaget godkendes, hvilket samtidig betyder,
- at feellesbidraget reguleres pr. 01.06.2026, medtilbagevirkende kraft pr. 01.01.2026,
med stigningen i nettoprisindekset for oktober.

Forslag

a. Bestyrelsens foreslar, at feellesbidraget hver ar pr. 01.01. reguleres med
nettoprisindekset for oktober, dog minimum 2 %, ferste gang den 01.01.2027.

b. Bestyrelsen foreslar en praecisering af husordenen
Vedlagt er husorden hvor praeciseringerne er anfortmed rod.

c. Bestyrelsen foreslar at vedteegternes § 3 stk. 1 nr. 4 udgar.
Vedteegtens § 3 stk. 1 nr. 4 - udgér
Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejiendommen til godkendelse.

d. Bestyrelsen foreslar aendring af vedtaegternes § 3 stk. 2
Vedtzegtens § 3 stk. 2 eendres fra
Stk.2. Den ordineere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med
mindst 4 ugers og hgjest 8 ugers varsel. Arsregnskab og budget udsendes sammen
med indkaldelsen eller senest 1 uge far generalforsamlingen.

Vedtzegtens § 3 stk. 2 aendres il

Stk. 2. Den ordinzere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med
mindst 3 ugers varsel af bestyrelsen eller administrator. Indkaldelse skal angive tid
og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal fremga af indkaldelsen, og
med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling skal falge det reviderede
regnskab og budget for det kommende ar.
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e. Bestyrelsen foreslar aendring af vedtaegternes § 4 stk. 2
Vedteegtens § 4 stk. 2 sendres fra
Stk. 2. Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal veere bestyrelsens
formand i haende senest tre uger far generalforsamlingen. Sadanne forslag samt de
forslag, som bestyrelsen stiller, skal udsendes til medlemmeme senest 1 uge far
generalforsamlingen.

Vedtzegtens § 4 stk. 2 aendres il

Stk. 3. Ethvertmedlem har ret til at f et angivet emne behandlet pa
generalforsamlingen, herunder bestyrelsens beslutninger. Begaering om at fa et
emne behandlet pa den ordinaere generalforsamling mavaere indgivet til
bestyrelsen senest 15. februar.

f. Bestyrelsen foreslar eendring af vedtaegternes § 5 stk. 2
Vedteegtens § 5 stk. 2 @endres fra
Stk. 2. Ekstraordinaer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med
mindst 2 ugers varsel.

Vedteegtens § 5 stk. 2 eendres il
Stk. 2. Ekstraordineer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen eller
administrator med mindst 8 dages varsel.

g. Bestyrelsen foreslar eendring af vedtaegtens § 8 stk. 1 og 2.
Vedtzegtens § 8 stk. 1 og 2 &ndres fra:
Stk. 1. Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Den bestar af 2 medlemmer
foruden formanden, der veelges saerskilt. Desuden veelges 1 suppleant. Valgbare
som formand, medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter er kun
ejerforeningens medlemmer, disses aegtefaeller/samlevere og myndige
husstandsmedlemmer.

Stk. 2. Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer veelges for 2 ar, saledes at
formanden og halvdelen af bestyrelsens gvrige medlemmer afgar i lige ar, og den
anden halvdel af bestyrelsens gvrige medlemmer afgar i ulige ar. Suppleanter afgar
hvert ar. Genvalg kanfinde sted.

Vedtegtens § 8 stk. 1 0g 2 eendres fil:

Stk. 1. Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestar af 2-4 medlemmer
foruden formanden, der veelges seerskilt. Desuden veelges op til 2 suppleanter.
Valgbare er enhver myndig person savel medlemmer som ikke medlemmer af
ejerforeningen, herunder ogsa juridiske personer.

Stk. 2. Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer veelges for 2 ar. Saledes at
formanden og et bestyrelsesmedlem afgar ilige ar, og de resterende bestyrelsens
medlemmer afgér i ulige &r. Suppleanter afgar hvert &r. Genvalg kan finde sted.

h. Rettidigt indkomne forslag fraforeningens medlemmer
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7. Bestyrelse
Valg af formand for bestyrelsen i lige &r
Formand Susanne Grantzau er indtradt som formand midt i valgperioden.
Der skal veelges en ny formand.

Jacob Vork stiller op som formand.

Valg af medliemmertil bestyrelsen (1-2 medlemmerfor 2 &r og 1 medlem for 1 ar)
Bestyrelsesmedlem Jan Larsen er valg for en 2-arig periode og genopsitiller ikke.

Michael Thumand stiller op som bestyrelsesmedlemmer for2 ar.
Flemming Tangvig Nielsen stiller op som bestyrelsesmedlemmer for2 ar.

Bestyrelsesmedlem Jacob Vork er indtradt som bestyrelsesmedlem midt i
valgperioden, og der skal derforveelges et nyt bestyrelsesmediem for den resterende
valgperiode for 1 ar.

Susanne Grantzau modtager valg som bestyrelsesmedlem for 1 ar.

Valg af 1-2 suppleant til bestyrelsen for1 ar
Birgit Maller Pedersen pa valg og genopstiller ikke.

8. Valg af revisor
Bestyrelsen indstiller at Beierholm genvaelges.

9. Eventuelt
Bestyrelsen gnsker en draftelse af fglgende punkter:
a. Bestyrelsen offentliggerden hgjest bydende til den ledige 24. parkeringsplads (Se
vedlagte bilag om mulighed for at byde ind pa pladsen)

AD1

Vinnie Baekkelfra Real Administration A/S blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var varslet og indkaldt som bestemt i foreningens
vedtaegter, og det blev oplyst, at dirigenten ansa generalforsamlingen som lovlig og
beslutningsdy gtig.

Det blev i gvrigt konstateret, at der var fremmgdt eller repraesenteret 19 ud af 23 mulige
lejligheder, udgerende ialt 1.822 ud af 2.156 mulige stemmer.

AD2

Formand Susanne Grantzau oplyste, at bestyrelsens beretning var sendt rundt til foreningens
medlemmerinden generalforsamlingen. Dervar lejlighed til at stille spargsmal.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.

AD3
Dirigenten gennemgik regnskabet for 2025, og der var lejlighed til at stille spargsmal.

En ejer spurgte, hvorfor der var brugt feerre penge pa vedligeholdelse end budgetteret.
Bestyrelsen oplyste, at man ikke havde ndet s& mange opgaver som gnsket.

En ejer spurgte til fitsning af havemuren —om det var korrekt, at den var blevet filtset og ikke
malet, samt om det ikke var en garantisag fra Thormann.
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Bestyrelsen oplyste, at foreningen havde veeret i diallog med Thormann om havemuren. Thormann
havde tilbudt at male havemuren. Foreningen ville gere have muren filtset for et paenere resultat.
Det var blevet aftalt med Thormann, at Thormann refunderede foreningen udgiften til maling af
muren, og foreningen sa selv matte betale differencen.

En gjer spurgte om, hvad bestyrelsen mente om foreningens gkonomi.
Bestyrelsen oplyste, at foreningens gkonomi generelt er sund, men at foreningen— med
udgangspunkt i vedligeholdelsesplanen, som var vedtaget pa generalforsamlingen i 2025 — s ind i

sterre vedligeholdelsesarbejder.
Note: Vedligeholdelsesplanenligger tilgeengelig paforeningens hjemmeside.

En ejer spurgte til, om bestyrelsen var tilfreds med den service, der var ydet pa elevatoren.
Bestyrelsen oplyste, at man havde skiftet servicefirma, og at det nye firmavarigang med at lave
en plan over den kommende vedligeholdelse af elevatorerne.

Regnskabet blev godkendt.

AD4
Dirigenten oplyste, at der ikke var udarbejdet nogen ny vedligeholdelsesplan, og at bestyrelsen
arbejdede videre med udgangspunkt i den omfattende vedligeholdelsesplan, som var vedtaget i
2025.
En ejer spurgte til status pa vedligeholdelsesplanen og hvilke arbejder, som bestyrelsen planlagde
i den kommende tid.
Det blev oplyst, at bestyrelsesmedlem Jacob Vork havde holdt mede med byggeradgiveren i
januar 2026, og at der ikke var nogen akutte forhold. Det blev endvidere oplyst, at drift og
vedligeholdelse af rar og teknikum skulle laves lgbende som en del af driften.
| 2026 planlagde bestyrelsen:
- Eftersyn af tag
Der var primo 2026 etableret faldsikring. Faldsikring er ikke lovpligtigt at etablere pa taget,
men det skal vaere der, hvis der er nogen, som skal besigtige eller lave arbejde pa taget.
Taget skal efterses en gang arligt, hvor der bliver lavet en gennemgang af taget, og det
bliver renset for snavs.
- Eftersyn af sokkel
- Gennemgang af facader mod garden for alger

AD5
Dirigenten fremlagde budgettet for 2026 og bemaerkede, at der i budgettet varindarbejdet en
stigning i boligafgiften. Der var lgjlighed til at stille spgrgsmal.

En ejer spurgte, hvorfor udgiften til vinduespolering var faldet.
Bestyrelsen oplyste, at der pa baggrund af droftelser pa sidste ars generalforsamling vartaget
inttiativ til at skifte leverandar, som udfarer arbejdet til en vaesentlig lavere pris.

En ejer spurgte, hvorfor udgiften til reparation af elevator var sa hgj, og om der blev forventet
samme udgift fremadrettet.

Bestyrelsen oplyste, at man havde veeret ngdsaget til at fa foretaget et storre
vedligeholdelsesarbejde pa bundstykket pa bilelevatoren —og at arbejdet var udfertaf det nye
elevatorservicefirma med henblik pa at minimere udgifterne fremadrettet.

Bestyrelsen habede, at den nyelgsning skulle medfare faerre reparationer og driftstop i fremtiden.
Endvidere blev det oplyst, at Jacob Vork skal have et mgde med det nye servicefirma med henblik
pa at udarbejde en langsigtet plan for vedligeholdelse og driftsoptimering af elevatorerne.

Der blev spurgt, om bestyrelsen kunne forklare stigningen i bestyrelsesgodtgarelsen.

Real Administration A/S | Ros Torv, 1. - 2 | DK 4000 Roskilde

www.realadmin.dk | info@realadmin.dk

Penneo dokumentnagle: MXRLF-FTDOA-OTNH2-P2MQI-QMP55-JMTL8


www.realadmin.dk
mailto:info@realadmin.dk

. Administration

]
| - ejendomsadministration med naervaer

Formanden oplyste, at det er en stor opgave at lgfte arbejdet i bestyrelsen — saerligt ndr man er en
lille bestyrelse. Det er endvidere sveert at finde kandidater, sa bestyrelsen gnskede, at en gget
bestyrelsesgodtgarelse skulle veere med til at motivere kandidater til at tage opgaven.

Dirigenten oplyste, at der var stillet et nyt lovforslag om gendring af maden for tildeling af
bestyrelsesgodtgarelse, saledes at det skulle blive muligt at modtage op til kr. 10.000 i skattefri
godtgerelse for bestyrelsesarbejdet. Forslaget var pa tidspunktet for generalforsamlingen ikke
endeligt godkendt, da der blev udskrevet folketingsvalg. | budgettet er der taget hgjde for, at der
kan udbetales i overensstemmelse med forslaget.

Der varen kort draftelse herom og en generel opbakning hos generalforsamlingen.

Dirigenten satte herefter budgettet for 2026 i sin helhed fil afstemning.
Budgettet blev godkendt.

ADG6
AD 6a
Dirigenten leeste forslaget hajt, og der varlejlighed il at stille spargsmal.

En ejer spurgte, hvorfor manikke havde valgt at falge inflationen.
Det blev oplyst, at det var det, man gnskede at ggre ved at fglge nettoprisindekset, men at der var
sat en minimumstakstind pa 2 %, sdledes at stigningen ville veere p& mindst 2 % men uden et loft.

Dirigenten satte herefter forslaget til afstemning.
Forslaget blev vedtaget.

AD 6b

Bestyrelsen motiverede den opdaterede husorden og gjorde opmeerksom p4a, at den eneste starre
aendring varen praecisering af bestyrelsens mulighed for at udleje den ekstra parkeringsplads til en
ejer.

Dirigenten satte herefter forslaget til afstemning.
Forslaget blev vedtaget.

Dirigenten meddelte herefter, at der — pa opfordring fra bestyrelsen — ville blive aendret i
reekkefalgen pa behandlingen af forslagene, séledes at punkt 6g blev behandlet farst.

AD 6g
Dirigenten leeste forslaget hajt, og der var lejlighed til at stille spargsmal.
Der varen lang droftelse om forslaget.

Det blev bl.a. dreftet, at grunden til, at bestyrelsen ville a&endre antallet af bestyrelsesmediemmer,
var for at give starre fleksibilitet, samt at der var flere bestyrelsesmedlemmer til at dele opgaverne
mellem sig.

Endviderg blev det draftet, hvorfor man ville abne op for, at eksterne kunne blive valgt som
medlemmer af bestyrelsen. Her blev det oplyst, at s&fremt det ikke var muligt at rekruttere en
formand eller bestyrelsesmedlemmer blandt foreningens mediemmer, varder mulighed for at
veelge/ansaette en professionel bestyrelse.

Der var mange argumenter bade for og imod det fremsatte forslag.

Bestyrelsen valgte herefter at trackke forslaget samt alle gvrige forslag til vedtaegtseendringer, som
fremgik af dagsordenen, saledes at den kommende bestyrelse kan arbejde videre med
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vedtaegterne og fremkomme med sendringer pd en kommende generalforsamling, og at der
eventuelt kunne afholdes et beboermgde i forbindelse med arbejdet.

Bestyrelsen trak forslaget.

AD 6c, 6d, 6e og 6f
Som falge af draftelsen under punkt 6g trak bestyrelsen forslagene fremsat under punkt 6¢, 6d, 6e
og 6f.

AD 6h

Forslag fra foreningens medlemmer

Forslag MHB-1:

Zndring af Husorden Pkt. 4 “"Den enkelte lejlighed” — Under-pkt. ”Stgj, musik og fester”.

Jeg foreslar at der til husorden pkt. overfor tilfgjes “"Beboere som pa hverdage gnsker at
gennemfgre stgjende vedligeholdelse af mere end 1 times varighed skal opsla dette synligt for
naboer mindst 1 uge forinden, sa folk med mulighed for hjemmearbejde kan planlegge dette”.

Forslagsstiller motiverede forslaget, og der var en drgftelse om stgj i eiendommen.

Det blev bemeerket, at der er tale om en beboelsesejendom og ikke en arbejdsplads, og at der
skulle veere plads til at bo.

En gjorde opmaerksom pa, at handvaerkere nogle gange flytter rundt pa deres arbejde og kommer
med kortvarsel.

Generalforsamlingen henstillede ti, at alle beboere i ejendommen tager hensyn til hinanden og om
muligt varsler om stojende arbejde, nar det er muligt.

Forslagsstiller gnskede herefter ikke forslaget sat til afstemning.

Forslag MHB-2:
Zndring af Husorden Pkt. 5 “Fzellesarealer”.

leg foreslar, at arealerne under trappeopgange i keelderplan (dvs ikke pa trappen, men under
trappen*) fremover kan bruges til opmagasinering af beredskabsvand. Dette indfgresi husorden.
(Brandmyndighederne tillader ikke ophold pa trapper og brandveje, og omradet under trappen er
ikke omfattet heraf).

Forslagsstiller motiverede forslaget, og der var en drgftelse herom.

Forslaget blev herefter sat til afstemning.
Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag MHB-3:
” Afskraekkelse af andres brug af vores skralderum” samt sendring af Husorden Pkt. 10

” Affaldshandtering”.

Jeg foreslar at foreningen indkgber og opsaetter 2x2 skilte ”Privat omrade — Videoovervagning”
samt 2x2 "snydekameraer”, som opsaettes fornuftigt i de to respektive skralderum til afskraekkelse
afandre borgere, sadan at de ikke laengere benytter vores skralderum. Samlet pris er ca. 1.200,-
og vikan selv opszette dem.
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Forslagsstiller motiverede forslaget, og der var en laengere drgftelse herom.

En ejer gjorde opmaerksom pa, at de handveerkere, som havde lavet arbejde pa taget, havde smidt
byggeaffaldi foreningens restaffaldscontainere.

Bestyrelsesmedlem Jacob Vork noterede bemaerkningen og ville kontakte handveaerkeren.

Der varforskellige meningsudvekslinger om, hvorvidt falske kameraer og skiltning vil virke
afskraekkende pa udefrakommende.

Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at der ikke vartale om en filfgjelse til husordenen, men alene en
investering.

Forslaget blev herefter sat til afstemning.

Forslaget blev vedtaget.

Forslaqg fra Gert hovald (Forslaget er vedlagt)
Adgang til keelderen

Forslagsstiller motiverede forslaget, og der var en lang draftelse herom, herunder hvad man matte
benytte sin eksklusive brugsret til.

Dirigenten bemaerkede afsluttende, at en sadan bestemmelse og begraensning i den eksklusive
brugsret skulle fremgé af vedtaegterne. Der varikke stillet forslag om en vedtaegtseendring.
Dirigenten bemaerkede endvidere, at en sddan begreensning i vedtaegterne ville kraeve
enstemmighed.

AD7
Valg af formand forbestyrelsen i lige ar
Jacob Vork blev valgt som ny formand

Valg af medlemmertil bestyrelsen (2 mediemmeri alt)
Michael Thumand blev valgt som nytbestyrelsesmedlem for 2 ar
Flemming Tangvig Nielsen blev valg som nyt bestyrelsesmediem for 1 &r

Valg af 1 suppleant til bestyrelsen for 1 ar
Generalforsamlingen besluttede i 2022, at der skal veelges to suppleanter uagtet, at vedtaegten
foreskriver 1 suppleant. Generalforsamlingen fastholdt, at der skulle veelges to suppleanter.

Jan Larsen blev valgt som ny suppleant.
Gert Hovald blev valgt som ny suppleant.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Jacob Vork (2028)

Bestyrelsesmedlem Flemming Tangvig Nielsen (2027)
Bestyrelsesmedlem Michael Thumand (2028)
Suppleant Jan Larsen (2027)

Suppleant Gert Hovald (2027)
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AD8
Beierholm blev genvalgt uden modkandidater.

AD9
Ad 9a Udlejning af 24. parkeringsplads
Der varalene en byder pa p-pladsen — Jan Larsen har faet p-pladsen.

Forslag MHB-4: Frakobling af Solcelleanlaeg samt sendring af Husorden Pkt. 6 ”Solcelleanlzeg”.
Jeg foreslar at foreningens solcelleanlaeg frakobles og afmeldes, og at punktet fjernes fra
husorden. Anleegget er en stor udgift for foreningen ca 7-10.000 kr arligt, og den samlede
produktion af el fra solpanelerne pt. udger en forsvindende lille indkomst for foreningen, sa det er
et rungende underskud. Potentialet for at anvende hele tagets areal til solpaneler kan
efterfglgende praesenteres, safremt en solpanelanlaeg skal overvejes, men en forudsatning ma
veere, at det bliver billigere for foreningens beboere.

Mit forslag er derfor at bestyrelsen tager denne opgave pa sig og at der afsaettes et budget pa kr
5.000, - til at afvikle eksisterende anlaeg samt fa tilbud pa et fuldt anleeg hvor hele tagets
potentiale udnyttes. Jeg skgnner at det vil koste max. kr. 3.500 at lukke anlaegget (1 Elektriker for 1
dag).

Ejeren havde fremsendtpunktet til draftelse. Ejeren gjorde opmeerksom pa, at den nyvalgte
formand Jacob Vork havde oplyst ham om, at solcelleanleegget er en del af giendommens
energiklassificering, og at hvis det nedtages, vil denne forsvinde, og der skal udarbejdes et nyt
energimeerke.

Den nyvalgte formand Jacob Vork oplyste, at der pt. var en udgift pa 6.500 kr. om aret, men at han
arbejdede pa, at denne udgift kunne halveres ved at vaelge en anden leverander eller lgsning.
Foreningen havde indgaet en produktionsaftale, sa foreningen fremadrettet kunne modtage
betaling for den strem, som blev produceret.

En ejer spurgte, om man havde arbejdet pa at udvide solcelleanlaegget. Bestyrelsen havde draftet
det. Det nuvaerende solcelleanleeg er meget lille.

Forslag MHB-5: Videoovervagning af skralderum samt sendring af Husorden Pkt. 10

” Affaldshandtering”.

Jeg foreslar at vidrgfter om der er raeson i at opsaette rigtig videoovervagning af vores to
skralderum, med det afseet, at der fortsat fejlsorteres, og at vi ma formode, at det er beboerne
som star for de fleste sorteringsfejl, men at der ogsa opstar fejl fra andre borgeres afsatning af/
udsmidning afskrald. Ved et evt. indkgb af videoovervagning vil det veere muligtat reducere de
vedvarende udfordringer med at visse beboere affaldssorterer forkert, da dette herved kan
efterforskes og handteres med simpel “oplaering”. Safremten eller flere beboere er skyld i bgder
fra Kommunen pga. fejlsortering, bemyndiges bestyrelsen til at opkreeve bgderne hos den/de
beboere, som har vaeret skyldig i fejlen.

Ejeren havde fremsendtpunktet til draftelse. Der var en drgftelse om, hvad man kunne benytte det
til, hvis en maskeret person smider affaldi foreningens affaldscontainere.
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Bestyrelsen gjorde opmaerksom p4, at renovationsudgiften fremadrettetvil veere opdelt i almindelig
renovation og ekstratemninger. S& det bliver muligt at se, hvor stort problemet medfejlsorteringer
og ekstratamninger er.

Forslag MHB-6: Stgjreducering samt udskiftning af bggehaekke Vindingevej/plantagen.

Det primaere formal med dette forslag er at beskytte os selv og vores naboer fra al den ungdige
stgj, som vores leverandgr Roskilde Ejendomsservice udvirker hver eneste uge, na de
vedligeholder og renggr vores fellesarealer. Dernaest er det mitformal at fa fijernetden stgrste
arsag til behovet for fejning, hvilket udggres af bggehaekken, som jegi @vrigt ogsd synes er grim,
da den fremstar vissen i 8 af arets maneder.

Jeg foreslar at bggehaekken pa Vindingevej samtved udendgrs parkering v/Plantagen erstattes af
enten stedsegrgn hzek eller et lavthegn. Formalet er at reducere behovet for ugentligt
benzindrevet blaesning og opsugning af visne bggeblade, hvilket er en bade enormt stgjende og
dernaest miljgmaessigt ikke - baeredygtig I@sning. Jeg forstar pa bestyrelsen, at man har forespurgt
om Nicolai fra Roskilde Ejendomsservice, om hans medarbejdere i stedet kan bruge kost og skovl
eller elektriske stgjsvage maskiner, men dette er hidtil afvist.

Jeg vil gerne at vi drgfter dette. En Igsning kan jo ogsa vaere at finde et ejendomsservice firma,
som bruger stgjsvage fejemaskiner, men det er i mine gjne f@rst og fremmest andsvagt at have en
grim vissen haek.

Jeg vil gerne, at vi drafter dette. En lgsning kan jo ogsa veere at finde et ejendomsservicefirma,
som bruger stgjsvage fejemaskiner, mendet er i mine gjne farst og fremmest andssvagt at have
en grim vissen haek.

Ejeren havde fremsendtpunktet til draftelse. Ejeren oplyste, at han varblevet gjort opmaerksom
pa, at lokalplanen for omradet anfarer, at der skal veere en baggehaek.

Det blev foreslaet, at bestyrelsen drafter med ejendomsservice, om det er muligt at fjerne lovfald
pa en mindre stgjende made. Bestyrelsen noterede forholdet.

El pris
En ejer spurgte til, hviken elpris foreningen havde.

Bestyrelsen oplyste, at foreningen havde en variabel pris.

Forslag MHB-7: Status over foreningenslgsninger for etablering af opladning af El-biler.

Jeg savner en redegg@relse og status fra Bestyrelsen om, hvordan mansom beboer etablerer sig
med el-bil.

Hvilke begraensninger er der fsva opkobling til foreningens system? Hvad geelder fsva. priser? Er
der fritvalg mht. udbydere osv.

Ejeren havde fremsendtpunktet til drgftelse.

Bestyrelsen oplyste, at med det nuvaerende system, som foreningen har etableret, skal man bruge
Spiiri som leverandgr, da det er en faelles lgsning. Pt. kan man lade forca. 1 kr. pr. kWhii
gennemsnitspris. Det er nu en dynamisk pris hos Spiiri. Spiiri paleegger et gebyr pa ca. 30 are pr.
kWh. Der afregnes direkte med Spiiri, men der er en del kontrolarbejde i forbindelse med de
manedlige fakturaer og kreditnotaer.
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En ejer spurgte, om man kunne f4 Andel Energi til at overtage anlaegget. Det blev oplyst, at Andel
Energi ikke kan tilbyde at overtage anlsegget. Bestyrelsen er ikke bekendt med, om der eventuelt
er andre udbydere, som kan overtage anlaegget.

Der varen lang droftelse om potentiale, muligheder og lgsninger.

Parkeringskeselderen

En ejer spurgte til, hvad man matte opbevare pa sin p-plads.

Det blev oplyst, at da brandmyndighederne tidligere have vaeret pa besag, havde de acceptererde
to stélskabe samt et saet deek.

Filtsning af havemuren

Bestyrelsen var bekendt med, at der var fa steder pd havemuren, hvor filtsningen var sluppet.
Bestyrelsen havde veeret i dialog med handveerkeren, som vile komme ud og udbedre det.
Bestyrelsen orienterer de bergrte gjere, sa de ved, hvornar der kommer handveerkere og skal til
havemuren.

Dirigenten takkede for god ro, og orden og generalforsamlingen blev haevet.
Signeres og dateres digitalt via www.Penneo.dk af dirigenten og formanden
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& Bestyrelsens beretning

Ordineer generalforsamling tirsdag den 28. april 2026 ki, 18:00

8 Bestyrelsens sammenssetning

Efter den ordineere generalforsamling den 30. april 2025 bestod bastyralsen af Mia Riisgaard Olsen (formand]),
Jan Larsen og Susanne Grantzau (bestyralsesmedlammer) samt Birgit Maller 2edersen og Jacob Vork
(supplaanter),

Pr. 1. juni 2025 blev bestyrelsen enige om an rokade | rollerne, Susanne Granizau blev konstitueret som
formand, og Jacob Vork indurddte som bestyrelsesmeadlem. Bestyralsen bested herefter af Susanne Grantzau
(konstitugret formand), Jan Larsen og Jacob Vork (bestyrelsasmadlemmear) samt Birgit Mgller Pedersen
{suppleant). Mia Riisgaard Olsen fik samtidig en ny rolle som board assistent.

# Fokusomrader | rets lgb
Ud over den lebende drift, vadligeholdelse og akonomi har bestyrelsen bl.a. haft fokus pa felgende:

Bestyrelsesarbejde
Vedligeholdelsesplan
Terragsemure og revner i vaeg
Udskiftning af vinduzspudsning
Bilelevator

Elbiler

Affaldssortering

Hom ok Wk =

< 1. Bestyrelsesarbejdet

Bestyrelsesarbejdet i en ejerforening er frivilligt at stille op til = men ikke frivilligt i sin udferelse. Nar man er valgt,
folger et reelt og vedvarende ansvar for foreningens @konomi, drift, beslutninger og den lgbende handtering af
beboerhenvendelser. Opgaverne er komplekse og kraever bade overblik, pricritering og evnen til at handtere
forskellige interesser.

1 det forgangne ar har bestyrelsen arbejdet med en rskke starre og tidskra=vende opgaver, herunder byggesager
om revner i mur og terrasser, udfordringer med bilelevator = sarligt | weekender =gkonomiske beslutninger samt
henvendelser fra beboere om blandt andet parkering og feellesarealer. Hertil kommer forberedelse og
gennemfgrelse af generalforsamling med tilh@rende gkonomi og vedtagtsmassige forhold.

Det er opgaver, som naturlig: herer til bestyrelsesarbejdet = men det er ogsa opgaver, der samlet set udgar en
betydelig og kontinuerlig arbzjdsindsats.

| praksis har en stor del af arbejdet | perioden vaeret l@ftet af f& personer. Det har gjort bestyrelsen mere sarbar
og stillet starre krav til den enkelte.

Vihar samtidig oplevet, at det er svart at engagere flere narvi har rakt ud om fx arbejdsgrupper eller vaeret
undersggende om kandidater til bestyrelsesposter. De begrundelser, vi mader, ervelkendte: travlhed, arbejde,
familie og andre forpligtelser. Det er vilkar, vi alle deler —=ogsé i bestyrelsen.

Metop derfor rejser det et spergsmal om, hvordan vi bedst sikrer, at ansvareti praksis fordeles bredere, sa det
ikke i for haj grad ligger hos fi. En velfungerende og baredygtig forening vil afhange af, at flere bidrager.

Det handler ikke om sarlige competencer eller store tidsmazssige forpligtelser, men om viljen til at tage del i
feellesskabet = ogsa | mindre omfang. Nar flere |pfter lidt, bliver opgaven bade mere overkommelig og mere fair.
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Det giver anledning til en falles refleksion over, hvordan vi bedst kan veere flere om at lefte opgaverne i
fareningen = enten i bestyrelsesarbejdet eller som frivillige beboere, der bidrager med mindre, afgraznsede
opgaver. Malet er ikke, at alle skal bidrage pa samme made eller i samme omfang, men at flere finder en made at
deltage pa, som passer ind i deres hverdag. Nar flere er med i forskellige roller og bidrager med det, der er muligt
for den enkelte, styrker det bade feellesskabet og gar opgaverne mere overkommelige for alle.

U @vrige punkter

& 1, Vedligeholdelsesplan (v/ Jacoh)

Wi har taget hul pd vores vedigeholdelsesplan, Vejledt at ingeniar har vi valgt at starte med ejendommens tag.
Som vi har skrevet ud tidligere, sb gar det arbejde | gang | lebet af fordret,

0 2. Terrassemure og revrer i veegge (v/ Jan)

Den gamle sag om terrassemurane er nu last, Terrassemurene er forskanneat. Vejledt af ingenigr og murer har vi
walgt at revne | mur observeres lebende, Terrassamur og revne vil indgd i ejendommens vedligeholdelzesplan
fremaover.

¥ 3. Udskiftning af vinduespudsning [v/ Birgit)

Tidligere leverander levede ikke op til kontrakten. Derfor har vi lavet ny aftale med Michael, som ogsa pudser
privat for nogle af beboerne. Samlet betyder det en arlig besparelse pa godt 5000 kr.

) 4. Bilelevator (v/ Jacob)

Vi har oplevet urimeligt mange driftsudfordringer med bilelevatoren. Driften var for ustabil, logbog blev ikke fart
korrekt, of fejl blev ikke handterat tilfredsstillende. Derfor har vi skiftet leverander til City Elevator, som nu star
for bade person- og bilelevator. Vi forventer mere palidelig drift, feerre servicebesog og gget tryghed for alle
brugere.

4 5. Elbiler {v/ Jacob)

Der er nu et koncept for elbiler pa vores hjemmeside, og vi opgraderer med ekstra kapacitet, sa flere biler kan
kobles pa samtidig. Beboere kan kontakte Jacob ved spergsmal, og planen skal sikre, at det bliver nemt og trygt
at have elbili ejendommen.

ﬁ 6. Affaldssortering [v/ Susanne)

Wi har skrevet ud flere gange = hver gang med nye vinkler og de bedste intentioner. Uden effekt! Birgit har gjort en
ksmpe indsats med bade oprydning og korrekt sortering = og har formentlig ogsa sparet os for en del penge

undervejs. Stor tak for det Birgit 5

Men vi har altsd haft udfordringer med fejlzortering alligevel. | nogle tilfeelde 54 meget, at containere ikke er temt.
Og ja... én pizzabakke eller vadt pap i papcontaineren kan vaere nok til, at hele laesset bliver afvist. Lidt vildt -
men sadan erreglerne. O reglerne bliver ikke mildere. Tvaertimod kommer der endnu flere stramninger fra
koemmunen fremowver. Det erikke heltlet at navigere i. Vived at | gar jer umage. Og faktisk klarer vi os rigtig godt

sammenlignet med mange andre steder ©
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Mu hwvor Birgit stopper som suppleant, overtager Roskilde Ejendomsservice (RE) opgaven. De retter lgbende op
pa mindre fejl. Sterre ting bliver kert til Argo. Hvis en container er 54 fejlsorterzt, at den ikke bliver tomt, sgrger
RE for oprydning... og alt dether gar de altsa ikke gratis. EN ekstra temning eller en tur til Argo kan let koste 50 kr.
pr. lejlighed. 54 ja... det er ikke helt ligegyldigt 2 Erduitvivl om sorteringen, kan appen "Perfect Waste” eller
koemmunens brochurer vaare en god hjalp.

sa Afslutning (v/Susanne)

Jeg vil gerne starte med at give en stor tak til hele bestyrelsen for et godt samarbejde i rets leb. Jeres
engagement, fleksibilitet og vilje til a1 treede til og hjelpe hinanden, ogsa ndr vi har veeret ngdt til at bytte rundt
pé roller og ansvar, har vaeret helt afgarenda for, at vi har kunnet lefte opgaverns sammen.

En seerlig tak til Birgit og Jan, som Ikke genopstiller denne gang,

Birgit =du har leftet stort og smat | bestyrelsen. Du er den der siger "Den snupper jeg -=det kan jeg godt tage mig
af.” Og ofte gar der ikke mere end et ajeblik, fer opgaven er lgst, Det har veeret en keempe styrke for bestyrelsen.

Jan =tak for dit bidrag med elbiler og terrassemure hvor du har bragt dit netveerk i spil.

Mia =en helt serlig tak til digfor din indsats som formand og for din fortsatte frivillige stotte til bestyrelsen som
board assistent.

Tak til Jacob for et unikt og steerkt samarbejde. Tillid, ansvarsfplelze og gensidig respekt harveeret fundamentet i
vores bestyrelsesarbejde. Det har varet en stor forngjelse at arbejde sammen med dig.

Til sidst en varm tak til vores have udvalg og beboere. som bidrager | det sma 2¢g store. Og ogsa til festudvalg for
at lofte samveer og glade i f=llesskabet &

Tak til alle beboere &

Afslutningsvis vil jeg orientere om, at jeg er ngdt til at 2=ndre min beslutning og derfor ikke stiller op til
bestyrelzen ved den kommende generalforsamling. Det skyldes helbredsmasssige forhold, som gor, at jeg
fremover skal prioritere anderledes. Jeg ser frem til en god og ordentlig overgang.

Konstitueret formand Susanne Grantzau

Roskilde den 21. april 2026.
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Forslag til beslutning pa generalforsamlingen d. 28. april 2026.

Hvemma have adgang til keelderen i evores ejendom?

Undertegnede har i tidens Igb flere gange deltageti diskussioner om, hvem der
egentlig ma have adgangtil vores ejendom. Efterhanden synes jeg, at vi bgr have en

afklaring.

For at hindre, at alle ogenhver kan komme ind i ejendommen og dermed fa adgang
til faellesarealerne, herundertrappeopgange og kaelder, er egendommen aflast.
Hvem har sa adgang til feellesarealerne? Det umiddelbare svar er ejerforeningens
medlemmer ogi praksis alle i husstanden. Sagt med andre ord, alle der har

folkeregisteradresse pa ejendommen.

Men hvem ellers?

| mintid som medlem af bestyrelsen blev problemstillingen diskuteret i hvert fald et
par gange. Den ene gang var, da der skulle tages stilling til udlejning af den 24.p-
plads, handicappladsen, nar den er ledig. Denne plads hgrer under feellesarealerne,
som ejerforeningen har ansvaret for. Her var det bestyrelsens holdning, at p-pladsen
ikke kunne udlejes til personer”ude i byen”, men kun til eiendommens beboerne.
Bestyrelsen fulgte sdledes den overordnede regel om, atp-pladsen som en del af

feellesarealerne kun kunne udlejes til et medlem af ejerforeningen.

Problemstillingen farer sa videre til spgrgsmalet, om det forholder sig anderledes,

nar det er de andre p-pladser? Disse p-pladser er ogsa en del af feellesarealerne,
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men med en seerlig klausul i vedteegternes §17: “ejerlejlighederne tildeles eksklusiv
brugsret tilén par keringsplads...” Med brugsret menes, at ejeren har ret til at bruge
pladsen til parkering (og kun parkering), og med eksklusiv understreges det, atdet
kun er ejeren af ejerlejligheden, som har denne brugsret og altsa ikke

ejerforeningen.

Spergsmalet er altsa: kan en ejer leje en p-plads ud til en person, som ikke har

adgang til keelderen? Svaret er nej, da man ikke via sin brugsret kan a&endre pa de

bestemmelser, som overordnet gelder for fellesarealerne.

Dadet nok er vigtigt for alle atfa en klar afggrelse, vil jeg formulere dette forslag til

afstemning pa generalforsamlingen:

Ejerforeningen skal praecisere, at adgangen til keelderen er begranset til

ejerforeningens medlemmer og deres husstand.

Gert Hovald, V4, 2.tv.
7. marts 2026
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