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ADMINISTRATION

Ejendomsadministration med na&rveer

Referat af ordinaer generalforsamling i E/F Plantagen

Generalforsamlingen fandt sted den 7. juni 2021 kl. 18.30

DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning for 2020

3. Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse
4, Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse
5. Forslag

6. Forelzeggelse af budget til godkendelse

7. Valg af formand for bestyrelsen i lige ar

Formand Anne Bloch — er ikke pa valg

8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen
Pa valg er Gert Hovald — der genopstiller

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen
Pa valg er Birgit Mgller — der genopstiller
Pa valg er Henrik Lassen

10. Valg af revisor
Bestyrelsen indstiller at Beierholm genvaelges

11. Eventuelt

AD1
Tonni Sgrensen fra Real Administration blev valgt som dirigent.
Vinnie Bakkel fra Real Administration blev valgt til referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen ikke blev afholdt i overensstemmelse med foreningens vedtaegter,
idet generalforsamlingen jf. vedtaegternes § 3.1 skal vaere afholdt inden udgangen af maj maned. Dirigenten
konstaterede, at forsinkelsen var sket som fglge af Covid-19, og generalforsamlingen godkendte forsinkelsen.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen i gvrigt var varslet og indkaldt som bestemt i foreningens vedtaegter
og det blev oplyst, at dirigenten ansa generalforsamlingen som lovlig og beslutningsdygtig.

Det blev i gvrigt konstateret, at der var fremmgdt eller repraesenteret 17 ud af 23 mulige lejligheder udggrende i alt
1.590 ud af 2.156 mulige stemmer.

AD 2
Formanden aflagde bestyrelsens beretning, og der var lejlighed til at stille spgrgsmal.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.

AD 3
Vinnie Bakkel fra Real Administration fremlagde regnskabet for 2020, og der var lejlighed til at stille spgrgsmal.
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Det blev drgftet hvor stor en opsparing ejerforeningen skal have. Bestyrelsen har til generalforsamlingen stillet forslag
om maksimal opsparing.
Det opsparede belgb skal anvendes til stgrre vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen som f.eks. udskiftning af
tekniske installationer, maling af opgange, kaelder m.v. Derudover kan opsparing f.eks. anvendes til flles
elinstallation, safremt der skal etableres mulighed for opladning af el-biler, ekstra solceller m.v.

Jf. vedtaegtens § 12 er det arlige maximale bidrag til en grundfond udggr 10 % af det budgetterede ordinsere
feellesbidrag. Grundfonden kan endvidere maximalt udggre seneste ars budgetterede ordinaere fellesbidrag.
Anvendelse af opsparing skal i gvrigt godkendes pa en generalforsamling.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

AD 4
Formanden redegjorde for, hvad en vedligeholdelsesplan er og skal indeholde, samt at man havde indhentet et tilbud,
hvor udgiften hertil udgjorde kr. 28.000,00 inkl. moms.

Det blev oplyst, at bestyrelsen havde vurderet, at indholdet af vedligeholdelsesplanen svarede til, hvad der var blevet
radgivet om af den radgivende ingenigr i forbindelse med 1. arsgennemgangen.
Disse arbejder i det store hele blevet udbedret af bygherre.

Det blev endvidere oplyst, at med sa ny en ejendom, skulle der ikke komme de store vedligeholdelsesarbejder de
naermeste ar.

Der var lejlighed til spgrgsmal og drgftelser.

Generalforsamlingen tog formandens redeggrelse til efterretning, og det blev enstemmigt vedtaget, at
vedligeholdelsesplanen er udskudt pa ubestemt tid.

AD5
Det var fremkommet et forslag fra Plantagen 1A, 2. th.
Forslagsstiller var ikke mgdt pa generalforsamlingen.

Formanden redegjorde for, at bestyrelsen ikke mente at vaere bemyndiget til at tage stilling til forslaget, da lokalplan
635 pkt. 7.6 fastslar; “for at der kan opnar ensartethed i bebyggelsen, skal markiser eller anden solafskaermning vaere

”

ens

Bestyrelsen oplyste endvidere, at et udvalg tidligere har vaeret i dialog med Roskilde Kommune, samt at der pa
generalforsamlingen den 4. juni 2019 blev besluttet, at markiser, sol- og vindafskeermning skal veere i dug i farven
beige/sang Sunvas 309 27.

Bestyrelsen bemarkede endvidere at lokalplanen er “lovgivningen” for byggeriet.
Der var anledning til dialog og debat. Der var generelt en positiv stemning.

Det blev besluttet, at forslagsstiller ma opsaette glas som tilbud og type som forevist pa generalforsamlingen for egen
regning og risiko.

Ejerforeningen baerer ikke nogen risiko — hverken gkonomisk eller juridisk.

Forslagsstiller er forpligtet til at baere den fulde udgift til etablering, vedligeholdelse og evt. reetablering af altan og
tilbehgr.

Det blev endvidere besluttet, at bestyrelsen skal godkende det endelige valg i udtryk jf. § 15 stk. 5 i foreningens
vedtaegter. Glasset er i stedet for dug/stof og ma derfor ikke monteres hgjere end altanens gelander jf. beslutning om
sol- og vindafskaermning vedtaget pa generalforsamling 4. juni 2019.
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Ved evt. indsigelser fra f.eks. naboer om manglende ensartethed i overensstemmelse med lokalplanen, er det
forslagsstiller, som for egen regning skal nedtage og reetablere efter glasinddaekningen.

Forslaget blev vedtaget med fgrnzaevnte tilfgjelser.

AD 6
Vinnie Bakkel fra Real Administration fremlagde budgettet for 2021.
Formanden gjorde opmaerksom pa, at det var et forkert budget, som var bilagt indkaldelsen til generalforsamlingen.

Formanden redegjorde for forskellen mellem det med indkaldelsen fremsendt budget og det forslaede budget, bl.a.;
- atderidet foresldaede budget er taget hgjde for en dyr lovpligtig faldprgve af elevatorerne som skal foretages
hver 3. ar, hvilket er i indevaerende ar,
- atderidet forslaede budget er afsat lidt mere til repraesentation/gaver,
- atderidet forsldede budget er afsat til grundfonden og
- atder var flere udgifter, som var reguleret lidt, sa de var mere i overensstemmelse med seneste regnskabsars
udgift.

Formanden redegjorde endvidere for, at det korrekte budget udviste et underskud pa ca. kr. 15.000,00, hvilket
foreningen sagtens kan baere, som fglge af den gode gkonomi.

Generalforsamlingen udviste stor tiltro til bestyrelsens disposition.

Budgettet med korrektioner blev enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.
Det korrekte budget for 2021 er bilagt referatet.

AD 7
Formanden er ikke pa valg — punktet udgar.
Formanden er pa valg i lige ar.

AD 8
Gert Hovald blev enstemmigt genvalgt og er pa valg igen i 2023.

AD9

Suppleanter afgar hvert ar — der er mulighed for genvalg.
Birgit Mgller blev enstemmigt genvalgt.

Henrik Lassen blev enstemmigt genvalgt.

AD 10
Beierholm genveelges uden modkandidater.

AD 11

Ladestandere

Bestyrelsen/Gert oplyste, at El-con havde besigtiget ejendommens elinstallation mv. og oplyst, at der formentligt —
indtil videre - burde vaere nok strgm inde i ejendommen.

El-con er ved at udarbejde en beregning til ejerforeningen pa, hvad der skal til for etablering af ladestandere —
sikringer, kabler mm.

Det er foreningens gnske, at alle pa sigt skal have adgang til ladestandere i p-kaelderen.

Det blev oplyst, at der pa nuvaerende tidspunkt ikke er mulighed for offentlig stgtte.

Det er hensigten, at den enkelte ejer selv skal betale for opsaetning af sin ladestander.

Der var anledning til dialog og debat.

Real Administration A/S | Jernbanegade 58 | DK 4000 Roskilde
TIf. 4635 1843 | www.realadmin.dk | info@realadmin.dk

Penneo dokumentnagle: JZIBV-QUF5K-NOC6T-1QB35-41Y3K-JQF45



RcAL

ADMINISTRATION

Ejendomsadministration med na&rveer

Cykelsti og parkering pa Vindingevej

Bestyrelsen/Gert aflagde en kort orientering om Roskilde Kommunens planer for den kommende cykelsti, som
kommer pa nordsiden af Vindingeve;j.

Kommunen har oplyst, at kommunen vil forsgge at besvare p-pladserne pa vejen.

P-Pladser i gardanlaegget

Der blev spurgt om det var muligt at etablere flere p-pladser i gardanlaegget.

Bestyrelsen/Gert oplyste at der i forbindelse med byggetilladelsen pa byggeriet, er givet tilladelse til at etablerer 9
gaeste P-pladser i gardanlaegget. Disse p-pladser er de allerede etablerede.

Bestyrelsen er ikke bemyndiget til at tildele en given p-plads i garden, da disse er gaestepladser.
Bestyrelsen opfordrer til, at alle beboere benytter p-pladsen i keelderen som primaer parkering, saledes
gaesteparkering kan benyttes af gaester til egendommens beboere.

Der var anledning til dialog og debat.
Kodelas
Det blev foreslaet, om det var muligt at udskifte lasene pa hoveddgren til en kodelas sa leverandgrer, posten mv. ikke

smider ngglerne vaek.

Bestyrelsen vil arbejde videre med forslaget.

Parkanlegget
En beboer ytrede gnskede om bord-baenkesat i haven, sa den kan benyttes mere end nu.

Bestyrelsen vil arbejde videre med forslaget.
Altaner — benyttelse

En beboer gnskede, at man er stille nar man benytter altanerne.
Der var generelt stemning for, at der skal veere plads til at leve og nyde sin altan.

Generalforsamlingen opfordrede til det gode naboskab.

Stgjveern
En beboer forespurgte, om bestyrelsen havde veeret i dialog med Roskilde Kommune om opsaetning af stgjvaern ved
Rgde Port.

Gert oplyser, at emnet har veere taget op flere gange i Roskilde Kommune, uden tidligere succes. Det blev endvidere
oplyst, at det igen er oppe politisk i forbindelse med Rgde Port projektet.

Den 24. P-plads i P-keelderen - Udlejning
Formanden oplyste, at der i p-kaelderen er 23 p-pladser samt 1 handicap plads.

Da en beboer pt. berettiget til at anvende handicap-pladsen, er der en ledig almindelig p-plads.

Bestyrelsen har besluttet, at denne 24. plads kan lejes i perioden fra 01.07 til 30.06. P-pladsen kan ALENE udlejes til
beboere, og tildelingen vil ske efter lodtrakningsprincippet, sa pladsen kan cirkulerer mellem beboere som har
behov/gnske om at leje p-pladsen.

Lejen er fastsat til kr. 700,00 pr. mdr.

Leje af p-pladsen ophgrer ved salg pa overtagelsesdagen, og bestyrelsen kan genudleje til en anden beboer for en
kortere periode, saledes at skaeringsperioden til 30.06. opretholdes.

Lodtraekningen vil finde sted pa generalforsamlingen.

| ar er der alene 1 beboer, som har gnsket at leje p-pladsen.
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P-pladsen gar til beboeren af Plantagen 1A, 2. tv. i perioden 01.07.2021-30.06.2022

Indtaegten hertil er medtaget i det reviderede budget, som er bilagt referatet.

Parkudvalget
Bestyrelsen roser og anerkender parkudvalget med en lille erkendtlighed.

Gelaender —fortrappe
En beboer gnskede et geleender ved fortrappen, da den er sveer at komme op og ned af, nar man er darligt gaende.

Dirigenten takkede for god ro og orden.
Generalforsamlingen er haevet.

Underskrives og dateres digitalt via penneo.dk af:
- Tonni Sgrensen som dirigent og
- Anne Bloch som formand.
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Formandens beretning — ordinaer generalforsamling mandag 7. juni 2021.

Det har vaeret et bestyrelsesar, hvor en stor del af arbejdet har foregaet via mail. Pa grund af covid-19
situationen har der ikke veeret helt de samme muligheder for at samles. Vi har dog mgdtes et par gange til
staende kaldermgde og ifgrt mundbind.

Udover at sikre almindelig drift og vedligeholdelse pa ejendommens feellesarealer har bestyrelsen vaeret
indover

Montering af udendgrshane

Montering af drypbakke i keelder

Instruks ved driftsstop pa bilelevator

Driftsstop- og forsikringssag pakgrsel af bilelevator

T@r sommer sa vores traeer og hak havde hardt brug for vand

Vandindtraengen i keelderrum hos Henny og Klaus

Temperatursvingninger pa brugsvand

Affaldshandtering herunder papcontainere og beholdere til batterier

Tilbud for udbedring af filsning af murvaerk indvendig langs terrasser i stueplan

Tilbud pa vedligeholdelsesplan

Skiltet Plantagen som pludselig forsvandt

Parkudvalg — plantning af trae, blomsterlgg, opsat hegn, vanding, ggdning mv

Diverse medlemshenvendelser herunder skaegkrae, vindafskaermning af altan samt rod i p-kaelder
Nabohenvendelse omkring behandling af hegn samt vedbend der breder sig

Nabohenvendelse over stgj Roskilde Ejendomsservice

Parkeringsforholdene ude som inde

Gennemgang af regnskab for 2020 samt budget for 2021.

Alt i alt i bestyrelses ar hvor der pa trods af restriktioner alligevel er blevet behandlet en del sager.
Fremtiden i E/F Plantagen:

Bestyrelsen opfordrer til at vi alle ggr noget for fllesskabet og interessen i godt naboskab og at
ejendommen fremstar paen og vedligeholdt.

Parkudvalget har flere ideer til forskgnnelse af de grgnne arealer.

Der er nedsat et udvalg for at undersgge og forberede muligheder og betingelser for etablering af
ladestandere til el-biler.

| samme kan maske sa ogsa komme pa tale at etablere flere solceller pa taget.



